HABITER UN TERRITOIRE

Ensén» signifie en pi G

Le projet Ensén c'est d’abord, habiter en Provence, sur les rives de
I'Etang de Berre, cest faire face & I'horizon de I'Etang, C'est faire
avec la nature présente sur le site. Comme souvent en méditerranée,
il faut composer avec la puissance du site. Il y a une relation
particuliére avec le soleil, amplifié par les réverbérations de I'eau. Il ne
s'agit pas seulement de I'accueillir, il faut aussi s’en protéger, tamiser
sa lumiére, savoir s’en préserver. La végétation est le meilleur
rempart, elle nous protége de la chaleur et minimise I'évaporation.
L'histoire de la ville méditerranéenne, permet de comprendre
l'importance des espaces extérieurs, de la villa grecque a la kasbah.
Derriére les murs, se déploient les patios, les cours, les terrasses
habitées, entre ombre et lumiere.

Une trame 60*60m
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«L’étang de Berre est
un lieu de passage,
un lieu de rencontres,
fortuites ou programmées,
éphémeéres ou durables»

Jean-Louis Fabiani, sociologue

Les parcours sont les éléments fédérateurs de notre projet : la promenade
Serge Andreoni, le parc Henri Fabre, les rues et routes environnantes et
aessertes du terrain. Ensen sy accroche, prolongeant et confortant les elements
du paysage proche & lointain : le parc, la rue du chateau de Gordes, I'étang, le
tissu péri-urbain.

Le travail de p des directi j du site génere
une p grllle or édé I isation du projet.

Comment investir un site avec un tel enjeu: un véritable morceau de territoire ?
Cerda & Barcelone pour son plan d’extension éponyme, adaptait une trame de
120m a la topographie des collines qui encerclent la ville, et liait par ses axes
les éléments du territoire.

Les salins de Berre, a quelques mlnutes du site, présemem un découpage
régulier issu de | Les cl

pour le passage des "hachines Iont apparaitre une ‘trame de 60m que nous
réemployons dans le projet.

Les traces piétons permettent de donner de la visibilité au territoire
urbain pour lui permettre d’évoluer de maniére libre.
A'intérieur de cette trame, les possibles peuvent s’exprimer.
Des de préver des jardins d’enfants, et prairies
perméables investissent les lieux en attente qui sont le socle de moments
de partage. Ld(,llvdllun de ces espaces permet d'investir Immédlalemem

I drevivant,ala projet:

tvansnonre qui fleunssem sur le territoire.

A la croisée des parcs Henri Fabre, Juliot Curie et de la promenade Serge
Andreoni. le projet fait la part belle aux its doux. Les

extérieurs sont rendus aux piétons et deviennent des espaces de rencontre
pour I'ensemble du quartier.

Investir un territoire
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UN PROJET POUR LES BERROIS

& Limiter 'étalement urbain .

«Prévenir

B Protéger la biodiversité g
Utiliser les matériaux locaux

+Innover 3
Développer des
batiments performants

HABITER UN QUARTIER ., énergétiquement
DURABLE .

Territoire dintimité
Confort thermique
Luminosité

Consommation
*.  énergétique

b ‘
HABITER AVEC DES
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habiter ensemble

+ Mutualiser

+Protéger
+Moduler + Echanger
-Régir «Partager
<" Covoiturage,
trottinettes, voitures ",
électriques
Services de la
condlergerie, studio
. partagé
HABITER CONNECTE %, FrEmpEee
*., Créche
Une économie de partage
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La volonté d'offrir différentes échelles et maniéres
d’habiter, associée a la réalité temporelle du projet,
nous a conduit a définir une méthode de conception
ouverte, basée sur des éléments paysagers et batis
prédéfinis.

Les différents acteurs du projets : élus, maitrise
d'ouvrage, concepteurs, voire futurs résidents, peuvent
ainei inetaurer un dialogue, dans la continuité de la
démarche initiée par la mairie

La temporalité du processus fractionné en 4 phases
permet de proposer différentes typologies et
d'imaginer plusieurs agencements possibles a venir.
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Phase 1
Le projet s'initie dans la partie Nord Ouest du terrain, profitant de la qualité paysagére des pins du Parc Henri Fabre et d'autres sujets remarquables en bon nombre dans cette
zone. 74 logements de type «maisons individuelles» s'installent dans le parc sous différentes formes dans des gabarits allant du R+1 au R+2. 74 MAISONS INDIVIDUELLES

Phase 2

L'opération se poursuit au sud du terrain, et prolonge naturellement le tissu déja établi en révélant 'axe de I'ancienne base aéronavale soulignée par plusieurs platanes
le long du terrain. Cet axe vient fédérer les espaces libres et sera structurant dans I'ensemble de l'opération : I'axe dea poasibles. 11 MAISONS INDIVIDUELLES &
23 LOGEMENTS EN COLLECTIF
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Phase 3
s 2 e éas du futur, la 9 IEst L ysont
proposés : e i g é 43 MAISONS INDIVIDUELLES & 25 LOGEMENTS EN COLLECTIF
Phase 4

La derniére tranche de I'opération Iz un if, traduisant i limit la ville et I'héritage 35 LOGEMENTS EN COLLECTIF

habiter ensemble - un processus



Maisons groupées Maisons superposées

Maisons assemblées
Les maisons groupées proposent des qualités indispensables aux modes de vie méditerranéens : un logement traversant, un extérieur généreux, une
capacité a évoluer en fonction des usages et des étapes de la vie. Ces maisons sont de type 4 en duplex de 81m?, soit de type 3 de 65 m? avec chacune un
jardin de 100m?dont les orientations varient selon I''mplantation sur la parcelle pour répondre aux différentes envies des acquéreurs.

L'entrée se fait par le jardin, puis le séjour, souligné par une double hauteur qui ouvre I'ensemble de la maison vers I'extérieur.

I I Temasse I %
2 s

Les maisons superposées presenlenl également tous une typologie traversante orientée Est-Ouest ou Nord Sud el un lien favorisé a l'extérieur.
Les maisons le type 3. Le soin apporté aux seuils
qualités de la maison in¢ vlduelle - habiter en Rez de Chaussée avec jardin, ou a I'étage en terrasse, sous la flondalson des arbres.

Les maisons ées proposent grande di ies : des logements de type 2, de type 3 et de type 4. Le lien a I'extérieur est favorisé de plusieurs maniéres : on rentre
par son propre jardin ou par sa terrasse et une large baie vitrée baigne de lumiére les espaces de vie intérieurs.
Cette morphologie a aussi la particularité d'avoir d'un coté les jardins en bandes, et de 'autre les des terrasses qui profitent d'une vue sur le parc. Le toit de I'un devient la terrasse de
Irautre. Cette disposition assure le respect de I'intimité entre les logements du RDC vis  vis de ceux de I'étage.
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Maisons groupées
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Les collectifs

Lee collectife en R16 ou R17 ee compoeent d’appartemente du T2 au TS5, favorieant la double orientation, lee eallee de bain ventilées

UNE OFFRE DESTINEE AUX " (-

naturellement et des terrasses pour tous. Ces espaces se traduisent par une attention particuliére portée aux circulations, les espaces
5. / communs dimensionnés pour accueillir des lieux opportuns ol vivre ensemble, jouer, ranger son vélo, prendre le soleil...
ey : R ” 5 : : . - N ) 1 Nous donnons ité d'habiter les rez-de- ées des collectifs, de vivre de plain pied et donc de profiter d’un jardin.
» PROPRIETAI RES OCCU PANTS A BES fiy P £ i\ v S : 2N " 3 > -k ¥ I 335 ' « Le collectif propose des toitures vivantes grace a une terrasse partagée.
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Elle est mutualisée pour les habitants comme lieu commun, que Fon peut culiver et investir ponctuellement lors d'événements ou de fétes
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5% ) [} ‘ . \ k"? i B 5 3 . La circulation commune est ouverte et couverte pour garantir la il et des doubles au sein des Son

orientation la protége du mistral.
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¥ ¥ Le collectifs offre & de nombreux logements des vues

nouvelles sur un site jusqu'alors inaccessible. Les larges
espaces extérieurs des appartements, orientés vers IEtang

s e - sont traités en loggias pour étendre le logement & I'extérieur
Axh en se protégeant du soleil

. ° ° Des logements connectés :
Le reste du Rez de jardin favorise de programme destiné
Plan de Rez de jardin ECH : 1/200 4 faus - criche, conclergeris, sticlio partagé et locein:
pour entrepreneur.
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habiter ensemble - des produits généreux
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